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证券代码证券代码证券代码证券代码：：：：601007     证券简称证券简称证券简称证券简称：：：：金陵饭店金陵饭店金陵饭店金陵饭店    公告编号公告编号公告编号公告编号：：：：临临临临 2010-015 号号号号 

 

金陵饭店股份有限公司金陵饭店股份有限公司金陵饭店股份有限公司金陵饭店股份有限公司    

关于投资开发盱眙关于投资开发盱眙关于投资开发盱眙关于投资开发盱眙““““金陵天泉湖旅游生态园金陵天泉湖旅游生态园金陵天泉湖旅游生态园金陵天泉湖旅游生态园””””项目的公告项目的公告项目的公告项目的公告    

 

金陵饭店股份有限公司金陵饭店股份有限公司金陵饭店股份有限公司金陵饭店股份有限公司（（（（以下简称以下简称以下简称以下简称    ““““公司公司公司公司””””））））董事会及全体董事保证本公董事会及全体董事保证本公董事会及全体董事保证本公董事会及全体董事保证本公

告内容不存在任何虚假记载告内容不存在任何虚假记载告内容不存在任何虚假记载告内容不存在任何虚假记载、、、、误导性陈述或者重大遗漏误导性陈述或者重大遗漏误导性陈述或者重大遗漏误导性陈述或者重大遗漏，，，，并对其内容的真实性并对其内容的真实性并对其内容的真实性并对其内容的真实性、、、、

准确性和完整性承担个别及连带责任准确性和完整性承担个别及连带责任准确性和完整性承担个别及连带责任准确性和完整性承担个别及连带责任。。。。    

    

重要提示重要提示重要提示重要提示：：：：    

� 公司于公司于公司于公司于 2010 年年年年 10 月月月月 27 日召开第三届董事会第十日召开第三届董事会第十日召开第三届董事会第十日召开第三届董事会第十三三三三次会议次会议次会议次会议，，，，以以以以 10 票同票同票同票同

意意意意、、、、0 票反对票反对票反对票反对、、、、0 票弃权的表决结果审议通过了票弃权的表决结果审议通过了票弃权的表决结果审议通过了票弃权的表决结果审议通过了《《《《关于关于关于关于投资开发盱眙投资开发盱眙投资开发盱眙投资开发盱眙““““金金金金

陵天泉湖旅游生态园陵天泉湖旅游生态园陵天泉湖旅游生态园陵天泉湖旅游生态园””””项目的项目的项目的项目的议案议案议案议案》，》，》，》，同意同意同意同意江苏江苏江苏江苏金陵旅游金陵旅游金陵旅游金陵旅游发展有限发展有限发展有限发展有限公司公司公司公司

（（（（以下简称以下简称以下简称以下简称““““金陵旅游公司金陵旅游公司金陵旅游公司金陵旅游公司””””））））投资开发投资开发投资开发投资开发““““金陵天泉湖旅游生态园金陵天泉湖旅游生态园金陵天泉湖旅游生态园金陵天泉湖旅游生态园””””项项项项

目目目目。。。。 

� 项目投资金额项目投资金额项目投资金额项目投资金额：：：：本项目总本项目总本项目总本项目总投资估算为投资估算为投资估算为投资估算为 101407101407101407101407 万元万元万元万元。。。。其中其中其中其中：：：：建设投资建设投资建设投资建设投资 98771987719877198771

万元万元万元万元，，，，流动资金流动资金流动资金流动资金 2636263626362636 万元万元万元万元。。。。    

� 投资期限投资期限投资期限投资期限：：：：本项目本项目本项目本项目计划计划计划计划 2010201020102010 年年年年 12121212 月份开工建设月份开工建设月份开工建设月份开工建设，，，，建设期暂定为建设期暂定为建设期暂定为建设期暂定为 6666 年年年年，，，，

分三期滚动开发分三期滚动开发分三期滚动开发分三期滚动开发。。。。    

� 本项目需公司股东大会审议通过后方可实施本项目需公司股东大会审议通过后方可实施本项目需公司股东大会审议通过后方可实施本项目需公司股东大会审议通过后方可实施。。。。 

 

一一一一、、、、投资投资投资投资项目前期进展项目前期进展项目前期进展项目前期进展概述概述概述概述        

公司于公司于公司于公司于 2008 年年年年 3 月月月月 12 日召开第二届董事会第十九次会议日召开第二届董事会第十九次会议日召开第二届董事会第十九次会议日召开第二届董事会第十九次会议，，，，审议通过了审议通过了审议通过了审议通过了《《《《关关关关

于于于于““““金陵天泉湖旅游生态园金陵天泉湖旅游生态园金陵天泉湖旅游生态园金陵天泉湖旅游生态园””””（（（（暂定名暂定名暂定名暂定名））））意向投资项目的议案意向投资项目的议案意向投资项目的议案意向投资项目的议案》，》，》，》，并于并于并于并于 2008 年年年年 3

月月月月 14 日发布对外投资意向公告日发布对外投资意向公告日发布对外投资意向公告日发布对外投资意向公告，，，，拟在江苏省盱眙县天泉湖旅游度假区投资开发拟在江苏省盱眙县天泉湖旅游度假区投资开发拟在江苏省盱眙县天泉湖旅游度假区投资开发拟在江苏省盱眙县天泉湖旅游度假区投资开发

““““金陵天泉湖旅游生态园金陵天泉湖旅游生态园金陵天泉湖旅游生态园金陵天泉湖旅游生态园””””项目项目项目项目。。。。为顺利实施该项目建设及运营为顺利实施该项目建设及运营为顺利实施该项目建设及运营为顺利实施该项目建设及运营，，，，公司于公司于公司于公司于 2009

年年年年 1 月月月月 16 日召开第三届董事会第二次会议日召开第三届董事会第二次会议日召开第三届董事会第二次会议日召开第三届董事会第二次会议，，，，决议设立决议设立决议设立决议设立注册资本为注册资本为注册资本为注册资本为 5000 万元的万元的万元的万元的

全资子公司全资子公司全资子公司全资子公司----江苏金陵旅游发展有限公司江苏金陵旅游发展有限公司江苏金陵旅游发展有限公司江苏金陵旅游发展有限公司，，，，并同意金陵旅游公司以不超过并同意金陵旅游公司以不超过并同意金陵旅游公司以不超过并同意金陵旅游公司以不超过 3，，，，

000 万元人民币的价格购买盱眙县王店乡小龙山地块万元人民币的价格购买盱眙县王店乡小龙山地块万元人民币的价格购买盱眙县王店乡小龙山地块万元人民币的价格购买盱眙县王店乡小龙山地块、、、、出让面积为出让面积为出让面积为出让面积为 64，，，，010 平方平方平方平方
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米的土地使用权米的土地使用权米的土地使用权米的土地使用权。。。。2009 年年年年 2 月月月月 6 日日日日，，，，金陵旅游公司金陵旅游公司金陵旅游公司金陵旅游公司通过挂牌受让通过挂牌受让通过挂牌受让通过挂牌受让，，，，取得上述取得上述取得上述取得上述国国国国

有建设用地有建设用地有建设用地有建设用地的的的的使用权使用权使用权使用权，，，，该地块成交单价为该地块成交单价为该地块成交单价为该地块成交单价为 387.44 元元元元/平方米平方米平方米平方米，，，，总价为总价为总价为总价为 2480 万元万元万元万元

人人人人民币民币民币民币。。。。前述事项的具体内容详见前述事项的具体内容详见前述事项的具体内容详见前述事项的具体内容详见公司编号公司编号公司编号公司编号临临临临 2008200820082008----006006006006 号号号号、、、、临临临临 2009200920092009----001001001001 号号号号、、、、

临临临临 2009200920092009----002002002002 号号号号的公告的公告的公告的公告。。。。 

2010 年年年年 9 月月月月 10 日日日日，，，，公司召开第三届董事会第十二次会议公司召开第三届董事会第十二次会议公司召开第三届董事会第十二次会议公司召开第三届董事会第十二次会议，，，，审议通过了审议通过了审议通过了审议通过了《《《《关关关关

于江苏金陵旅游发展有限公司购买土地使用权的议案于江苏金陵旅游发展有限公司购买土地使用权的议案于江苏金陵旅游发展有限公司购买土地使用权的议案于江苏金陵旅游发展有限公司购买土地使用权的议案》，》，》，》，同意金陵旅游公司以不同意金陵旅游公司以不同意金陵旅游公司以不同意金陵旅游公司以不

超过超过超过超过 4,000 万元人民币的价格购买盱眙县以下四幅地块万元人民币的价格购买盱眙县以下四幅地块万元人民币的价格购买盱眙县以下四幅地块万元人民币的价格购买盱眙县以下四幅地块的的的的土地使用权土地使用权土地使用权土地使用权（（（（见下表见下表见下表见下表）））），，，，

并授权该公司法定代表人签署土地使用权出让合同及相关协议并授权该公司法定代表人签署土地使用权出让合同及相关协议并授权该公司法定代表人签署土地使用权出让合同及相关协议并授权该公司法定代表人签署土地使用权出让合同及相关协议。。。。2010 年年年年 10 月月月月

13 日日日日，，，，金陵旅游公司金陵旅游公司金陵旅游公司金陵旅游公司通过挂牌受让通过挂牌受让通过挂牌受让通过挂牌受让，，，，取得取得取得取得以下以下以下以下四幅地块的国有建设用地使用权四幅地块的国有建设用地使用权四幅地块的国有建设用地使用权四幅地块的国有建设用地使用权，，，，

总面积总面积总面积总面积为为为为 66666666,,,,274274274274 平方米平方米平方米平方米，，，，成交总价成交总价成交总价成交总价为为为为 3355 万元人民币万元人民币万元人民币万元人民币。。。。 
地块地块地块地块    

编号编号编号编号    
地块位置地块位置地块位置地块位置    出让面积出让面积出让面积出让面积(m(m(m(m

2222
))))    

成交单价成交单价成交单价成交单价    

（（（（元元元元//// m m m m
2222
））））    

成交总价成交总价成交总价成交总价    

（（（（万元万元万元万元））））    

XG10103XG10103XG10103XG10103    天泉湖旅游生态园小龙山住宅地块天泉湖旅游生态园小龙山住宅地块天泉湖旅游生态园小龙山住宅地块天泉湖旅游生态园小龙山住宅地块    8605860586058605    470.66470.66470.66470.66    405405405405    

XG10104XG10104XG10104XG10104    天泉湖旅游生态园养生地块天泉湖旅游生态园养生地块天泉湖旅游生态园养生地块天泉湖旅游生态园养生地块（（（（会所会所会所会所））））    1339133913391339    746.83746.83746.83746.83    100100100100    

XG10105XG10105XG10105XG10105    天泉湖旅游生态园养生地块天泉湖旅游生态园养生地块天泉湖旅游生态园养生地块天泉湖旅游生态园养生地块（（（（公寓一期公寓一期公寓一期公寓一期））））    25286252862528625286    490.39490.39490.39490.39    1240124012401240    

XG10106XG10106XG10106XG10106    天泉湖旅游生态园紫霞岭地块天泉湖旅游生态园紫霞岭地块天泉湖旅游生态园紫霞岭地块天泉湖旅游生态园紫霞岭地块 AAAA    31044310443104431044    518.62518.62518.62518.62    1610161016101610    

总计总计总计总计        66274662746627466274    506.23506.23506.23506.23    3355335533553355    

前述事项的具体内前述事项的具体内前述事项的具体内前述事项的具体内容详见容详见容详见容详见公司编号公司编号公司编号公司编号临临临临 2020202010101010----000012121212 号号号号、、、、临临临临 2020202010101010----000013131313 号号号号的公告的公告的公告的公告。。。。    

金陵旅游公司已确定项目整体开发规划和可行性研究报告金陵旅游公司已确定项目整体开发规划和可行性研究报告金陵旅游公司已确定项目整体开发规划和可行性研究报告金陵旅游公司已确定项目整体开发规划和可行性研究报告，，，，做好招标代理做好招标代理做好招标代理做好招标代理

机构机构机构机构、、、、造价咨询机构造价咨询机构造价咨询机构造价咨询机构、、、、土建总包单位土建总包单位土建总包单位土建总包单位、、、、工程建设监理等招标准备工程建设监理等招标准备工程建设监理等招标准备工程建设监理等招标准备；；；；完成会议度完成会议度完成会议度完成会议度

假酒店及假酒店及假酒店及假酒店及 SPA 建筑方案设计建筑方案设计建筑方案设计建筑方案设计、、、、酒店景观设计酒店景观设计酒店景观设计酒店景观设计，，，，养生公寓建筑方案设计养生公寓建筑方案设计养生公寓建筑方案设计养生公寓建筑方案设计，，，，原原原原生态生态生态生态

度假住宅区度假住宅区度假住宅区度假住宅区 96 亩土地使用权证等一系列工作亩土地使用权证等一系列工作亩土地使用权证等一系列工作亩土地使用权证等一系列工作，，，，并于并于并于并于 2010201020102010 年年年年 8888 月月月月 13131313 日日日日取得了取得了取得了取得了盱盱盱盱

眙县环保局眙县环保局眙县环保局眙县环保局《《《《关于江苏金陵旅游发展有限公司金陵天泉湖旅游生态园项目环境关于江苏金陵旅游发展有限公司金陵天泉湖旅游生态园项目环境关于江苏金陵旅游发展有限公司金陵天泉湖旅游生态园项目环境关于江苏金陵旅游发展有限公司金陵天泉湖旅游生态园项目环境

影响报告书的批复影响报告书的批复影响报告书的批复影响报告书的批复》（》（》（》（盱环发盱环发盱环发盱环发[2010]32 号号号号）））），，，，2010201020102010 年年年年 10101010 月月月月 13131313 日取得了日取得了日取得了日取得了盱眙县发盱眙县发盱眙县发盱眙县发

改委改委改委改委《《《《关于金陵天泉关于金陵天泉关于金陵天泉关于金陵天泉湖旅游生态园工程建设项目核准的批复湖旅游生态园工程建设项目核准的批复湖旅游生态园工程建设项目核准的批复湖旅游生态园工程建设项目核准的批复》（》（》（》（盱发改投发盱发改投发盱发改投发盱发改投发

[2010]404 号号号号）。）。）。）。 

 

二二二二、、、、投资项目基本情况投资项目基本情况投资项目基本情况投资项目基本情况  

““““金陵天泉湖旅游生态园金陵天泉湖旅游生态园金陵天泉湖旅游生态园金陵天泉湖旅游生态园””””项目位于江苏省盱眙县项目位于江苏省盱眙县项目位于江苏省盱眙县项目位于江苏省盱眙县天泉湖旅游度假区天泉湖旅游度假区天泉湖旅游度假区天泉湖旅游度假区（（（（紧邻紧邻紧邻紧邻

国家国家国家国家 AAAA 级风景区铁山寺国家森林公园级风景区铁山寺国家森林公园级风景区铁山寺国家森林公园级风景区铁山寺国家森林公园））））。。。。盱眙位于江苏省西部盱眙位于江苏省西部盱眙位于江苏省西部盱眙位于江苏省西部、、、、淮安市东端淮安市东端淮安市东端淮安市东端，，，，
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已融入南京已融入南京已融入南京已融入南京““““1111 小时经济圈小时经济圈小时经济圈小时经济圈””””，，，，旅游旅游旅游旅游、、、、物产资源极为丰富物产资源极为丰富物产资源极为丰富物产资源极为丰富，，，，为全国生态建设示范为全国生态建设示范为全国生态建设示范为全国生态建设示范

区区区区，，，，被誉为被誉为被誉为被誉为““““龙虾之都龙虾之都龙虾之都龙虾之都””””、、、、““““帝王故里帝王故里帝王故里帝王故里””””、、、、““““苏北旅游第一县苏北旅游第一县苏北旅游第一县苏北旅游第一县””””，，，，成为全国最成为全国最成为全国最成为全国最

具发展潜力的中小城市之一具发展潜力的中小城市之一具发展潜力的中小城市之一具发展潜力的中小城市之一。。。。项目所处项目所处项目所处项目所处铁山寺国家森林公园占地铁山寺国家森林公园占地铁山寺国家森林公园占地铁山寺国家森林公园占地 77771111 平方公里平方公里平方公里平方公里,,,,

其中其中其中其中 66662222 平方公里的次生林海和群山环抱的平方公里的次生林海和群山环抱的平方公里的次生林海和群山环抱的平方公里的次生林海和群山环抱的 9999 平方公里清澈纯净的天泉湖平方公里清澈纯净的天泉湖平方公里清澈纯净的天泉湖平方公里清澈纯净的天泉湖水域水域水域水域，，，，

构成了极其独特的构成了极其独特的构成了极其独特的构成了极其独特的生态生态生态生态环境环境环境环境，，，，其中其中其中其中繁衍生息着繁衍生息着繁衍生息着繁衍生息着 40404040 多种野生动物多种野生动物多种野生动物多种野生动物、、、、170170170170 多种鸟类多种鸟类多种鸟类多种鸟类、、、、

280280280280 多种高等植物多种高等植物多种高等植物多种高等植物、、、、800800800800 多多多多种中草药种中草药种中草药种中草药，，，，绝大多数为南北地域边缘物种绝大多数为南北地域边缘物种绝大多数为南北地域边缘物种绝大多数为南北地域边缘物种，，，，是天然的是天然的是天然的是天然的

动植物基因库动植物基因库动植物基因库动植物基因库。。。。该森林公园该森林公园该森林公园该森林公园有有有有““““苏北九寨沟苏北九寨沟苏北九寨沟苏北九寨沟””””之称之称之称之称，，，，是是是是江苏省保存最好江苏省保存最好江苏省保存最好江苏省保存最好、、、、面积面积面积面积

最大的野生动植物王国最大的野生动植物王国最大的野生动植物王国最大的野生动植物王国，，，，山山山山、、、、林林林林、、、、泉泉泉泉、、、、湖湖湖湖、、、、石石石石、、、、洞自然造化洞自然造化洞自然造化洞自然造化、、、、佳景天成佳景天成佳景天成佳景天成，，，，具有具有具有具有

极佳的旅游极佳的旅游极佳的旅游极佳的旅游、、、、休闲休闲休闲休闲、、、、度假等产业开发前景度假等产业开发前景度假等产业开发前景度假等产业开发前景。。。。该该该该森林公园森林公园森林公园森林公园距南京距南京距南京距南京仅仅仅仅 90909090 公里公里公里公里，，，，沿沪沿沪沿沪沿沪

宁高速经常州宁高速经常州宁高速经常州宁高速经常州、、、、无锡无锡无锡无锡、、、、苏州至上海苏州至上海苏州至上海苏州至上海。。。。周边路网畅达周边路网畅达周边路网畅达周边路网畅达，，，，经由经由经由经由宁宿徐高速宁宿徐高速宁宿徐高速宁宿徐高速或或或或宁淮高宁淮高宁淮高宁淮高

速速速速或或或或宁连一级公路宁连一级公路宁连一级公路宁连一级公路，，，，转铁山寺旅游转铁山寺旅游转铁山寺旅游转铁山寺旅游快速通道快速通道快速通道快速通道直达园区直达园区直达园区直达园区，，，，交通十分便交通十分便交通十分便交通十分便捷捷捷捷，，，，将成为将成为将成为将成为

吸引周边城市休闲吸引周边城市休闲吸引周边城市休闲吸引周边城市休闲度假的度假的度假的度假的综合型综合型综合型综合型旅游旅游旅游旅游与与与与居住居住居住居住目的地目的地目的地目的地。。。。    

本公司致力于将本公司致力于将本公司致力于将本公司致力于将““““金陵天泉湖旅游生态园金陵天泉湖旅游生态园金陵天泉湖旅游生态园金陵天泉湖旅游生态园””””建设成为集高端酒店建设成为集高端酒店建设成为集高端酒店建设成为集高端酒店、、、、生态旅生态旅生态旅生态旅

游游游游、、、、会议会议会议会议度假度假度假度假、、、、休闲休闲休闲休闲养生养生养生养生为一体的复合型高端为一体的复合型高端为一体的复合型高端为一体的复合型高端生态旅居目的地生态旅居目的地生态旅居目的地生态旅居目的地。。。。    

（（（（一一一一））））项目建设内容与规模项目建设内容与规模项目建设内容与规模项目建设内容与规模    

本本本本项目由紫霞岭项目由紫霞岭项目由紫霞岭项目由紫霞岭国际国际国际国际会议度假酒店区会议度假酒店区会议度假酒店区会议度假酒店区、、、、玫瑰园养生文化区玫瑰园养生文化区玫瑰园养生文化区玫瑰园养生文化区、、、、小龙山原生态小龙山原生态小龙山原生态小龙山原生态

度假度假度假度假住宅住宅住宅住宅区等三大核心区域组成区等三大核心区域组成区等三大核心区域组成区等三大核心区域组成，，，，总规划面积约总规划面积约总规划面积约总规划面积约 1269126912691269 亩亩亩亩，，，，其中其中其中其中出让用地面积出让用地面积出让用地面积出让用地面积

398398398398....69696969 亩亩亩亩，，，，租赁用地面积租赁用地面积租赁用地面积租赁用地面积 888877770000....33331111 亩亩亩亩，，，，总建筑面积总建筑面积总建筑面积总建筑面积约约约约 257,757257,757257,757257,757mmmm
2222，，，，所需开发所需开发所需开发所需开发建设建设建设建设

及公共配套用地通过挂牌受让及租赁等方式取得及公共配套用地通过挂牌受让及租赁等方式取得及公共配套用地通过挂牌受让及租赁等方式取得及公共配套用地通过挂牌受让及租赁等方式取得（（（（具体以项目总体用地蓝线范具体以项目总体用地蓝线范具体以项目总体用地蓝线范具体以项目总体用地蓝线范

围为依据及各核心区域建设用地红线范围为准围为依据及各核心区域建设用地红线范围为准围为依据及各核心区域建设用地红线范围为准围为依据及各核心区域建设用地红线范围为准）。）。）。）。项目采取一次性整体规划项目采取一次性整体规划项目采取一次性整体规划项目采取一次性整体规划，，，，

分期分批投资建设分期分批投资建设分期分批投资建设分期分批投资建设。。。。    

三大核心区域建设规划如下三大核心区域建设规划如下三大核心区域建设规划如下三大核心区域建设规划如下：：：：    

1111、、、、紫霞岭紫霞岭紫霞岭紫霞岭————国际会议度假酒店区国际会议度假酒店区国际会议度假酒店区国际会议度假酒店区    

紫霞岭国际会议度假酒店区规划面积约紫霞岭国际会议度假酒店区规划面积约紫霞岭国际会议度假酒店区规划面积约紫霞岭国际会议度假酒店区规划面积约 200 亩亩亩亩，，，，其中出让用地面积其中出让用地面积其中出让用地面积其中出让用地面积 71717171 亩亩亩亩，，，，

租赁用地面积租赁用地面积租赁用地面积租赁用地面积 121212129999 亩亩亩亩，，，，总建筑面积总建筑面积总建筑面积总建筑面积约约约约 50505050,,,,214214214214 m m m m
2222，，，，主要由主要由主要由主要由国际国际国际国际会议会议会议会议度假度假度假度假酒店酒店酒店酒店、、、、

SPA、、、、酒店式公寓酒店式公寓酒店式公寓酒店式公寓、、、、酒店式酒店式酒店式酒店式度假住宅四部分构成度假住宅四部分构成度假住宅四部分构成度假住宅四部分构成。。。。其中其中其中其中，，，，会议会议会议会议度假度假度假度假酒店为国际五酒店为国际五酒店为国际五酒店为国际五

星级标准星级标准星级标准星级标准（（（（100 间客房间客房间客房间客房）））），，，，具备住宿具备住宿具备住宿具备住宿、、、、餐饮餐饮餐饮餐饮、、、、会议会议会议会议、、、、休闲等功能休闲等功能休闲等功能休闲等功能；；；；SPA 依托于综依托于综依托于综依托于综

合型酒店合型酒店合型酒店合型酒店，，，，专为商务会议专为商务会议专为商务会议专为商务会议、、、、旅游度假客群而设旅游度假客群而设旅游度假客群而设旅游度假客群而设；；；；酒店式公寓酒店式公寓酒店式公寓酒店式公寓、、、、酒店式酒店式酒店式酒店式度假住宅度假住宅度假住宅度假住宅

针对都市中高阶层休闲度假而设针对都市中高阶层休闲度假而设针对都市中高阶层休闲度假而设针对都市中高阶层休闲度假而设，，，，拥有酒店服务模式拥有酒店服务模式拥有酒店服务模式拥有酒店服务模式。。。。 
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2222、、、、玫瑰园玫瑰园玫瑰园玫瑰园--------养生文化区养生文化区养生文化区养生文化区    

玫瑰园养生文化区规划面积约玫瑰园养生文化区规划面积约玫瑰园养生文化区规划面积约玫瑰园养生文化区规划面积约 489 亩亩亩亩，，，，其中出让用地面积其中出让用地面积其中出让用地面积其中出让用地面积 218218218218 亩亩亩亩，，，，租赁用租赁用租赁用租赁用

地面积地面积地面积地面积 271271271271 亩亩亩亩，，，，总建筑面积约总建筑面积约总建筑面积约总建筑面积约 111159595959,,,,450450450450mmmm
2222，，，，定位为复合型定位为复合型定位为复合型定位为复合型自然自然自然自然养生养老度假区养生养老度假区养生养老度假区养生养老度假区，，，，

由生态养生型健康度假公寓由生态养生型健康度假公寓由生态养生型健康度假公寓由生态养生型健康度假公寓、、、、生态养生型颐养公寓及综合服务配套区构成生态养生型颐养公寓及综合服务配套区构成生态养生型颐养公寓及综合服务配套区构成生态养生型颐养公寓及综合服务配套区构成。。。。先先先先

期以养生期以养生期以养生期以养生度假度假度假度假为先导为先导为先导为先导，，，，重点服务于重点服务于重点服务于重点服务于休闲度假人群休闲度假人群休闲度假人群休闲度假人群，，，，配建配建配建配建养生特色配套服务养生特色配套服务养生特色配套服务养生特色配套服务；；；；后后后后

期通过相关养老配套设施期通过相关养老配套设施期通过相关养老配套设施期通过相关养老配套设施，，，，如护理中心如护理中心如护理中心如护理中心、、、、康体文化中心康体文化中心康体文化中心康体文化中心等的介入与完善等的介入与完善等的介入与完善等的介入与完善，，，，打造打造打造打造

华东地区首屈一指华东地区首屈一指华东地区首屈一指华东地区首屈一指的养生养老示范的养生养老示范的养生养老示范的养生养老示范社区社区社区社区，，，，形成完整的养生养老产业链形成完整的养生养老产业链形成完整的养生养老产业链形成完整的养生养老产业链。。。。 

3333、、、、小龙山小龙山小龙山小龙山————原生态度假原生态度假原生态度假原生态度假住宅住宅住宅住宅区区区区    

小龙山原生态低密度住宅区规划面积约小龙山原生态低密度住宅区规划面积约小龙山原生态低密度住宅区规划面积约小龙山原生态低密度住宅区规划面积约 580 亩亩亩亩，，，，其中其中其中其中出让出让出让出让用地面积用地面积用地面积用地面积 109109109109 亩亩亩亩，，，，

租赁用地面租赁用地面租赁用地面租赁用地面积积积积 471471471471 亩亩亩亩，，，，建筑面积约建筑面积约建筑面积约建筑面积约 48,093m48,093m48,093m48,093m
2222，，，，主要由艺术家主要由艺术家主要由艺术家主要由艺术家 SOHO、、、、私人主题私人主题私人主题私人主题

酒店酒店酒店酒店、、、、休闲度假园构成休闲度假园构成休闲度假园构成休闲度假园构成。。。。艺术家艺术家艺术家艺术家 SOHO 是针对艺术是针对艺术是针对艺术是针对艺术、、、、创意人群而设的山水创作创意人群而设的山水创作创意人群而设的山水创作创意人群而设的山水创作

空间空间空间空间，，，，强调个性化强调个性化强调个性化强调个性化、、、、艺术化艺术化艺术化艺术化、、、、生态化的建筑特色生态化的建筑特色生态化的建筑特色生态化的建筑特色；；；；私人主题酒私人主题酒私人主题酒私人主题酒店针对度假店针对度假店针对度假店针对度假、、、、社社社社

交及投资需求而设交及投资需求而设交及投资需求而设交及投资需求而设，，，，提供酒店管家式服务提供酒店管家式服务提供酒店管家式服务提供酒店管家式服务；；；；休闲度假园主要休闲度假园主要休闲度假园主要休闲度假园主要为度假的山水住宅为度假的山水住宅为度假的山水住宅为度假的山水住宅

类物业类物业类物业类物业，，，，满足现代都市人群度假满足现代都市人群度假满足现代都市人群度假满足现代都市人群度假、、、、休闲休闲休闲休闲、、、、减压减压减压减压、、、、运动运动运动运动、、、、社会社会社会社会等功能等功能等功能等功能。。。。 

（（（（二二二二））））项目建设进项目建设进项目建设进项目建设进度度度度    

本项目本项目本项目本项目建设建设建设建设期暂定为期暂定为期暂定为期暂定为 6666 年年年年，，，，分三期开发分三期开发分三期开发分三期开发建设建设建设建设。。。。预计预计预计预计 2010201020102010 年年年年 12121212 月月月月开工建设开工建设开工建设开工建设

紫霞岭会议度假酒店紫霞岭会议度假酒店紫霞岭会议度假酒店紫霞岭会议度假酒店、、、、玫瑰园养生公寓一期玫瑰园养生公寓一期玫瑰园养生公寓一期玫瑰园养生公寓一期，，，，第二期第二期第二期第二期、、、、第三期投资将按照规划第三期投资将按照规划第三期投资将按照规划第三期投资将按照规划

分期进行分期进行分期进行分期进行、、、、滚动开发滚动开发滚动开发滚动开发。。。。在具体开发过程中在具体开发过程中在具体开发过程中在具体开发过程中，，，，有可能根据宏观经济环境及产业政有可能根据宏观经济环境及产业政有可能根据宏观经济环境及产业政有可能根据宏观经济环境及产业政

策的变化做适度调整策的变化做适度调整策的变化做适度调整策的变化做适度调整。。。。    

（（（（三三三三））））项目项目项目项目投资估算与投资估算与投资估算与投资估算与资金资金资金资金来源来源来源来源    

本本本本项目项目项目项目总总总总投资投资投资投资估算为估算为估算为估算为 101010101407140714071407 万元万元万元万元。。。。其中其中其中其中：：：：建设投资建设投资建设投资建设投资 98771987719877198771 万元万元万元万元，，，，流动资金流动资金流动资金流动资金

2626262633336666 万元万元万元万元。。。。    

资金来源资金来源资金来源资金来源：：：：公司自公司自公司自公司自有资金有资金有资金有资金 33339407940794079407 万元万元万元万元（（（（通过公司首期投资及后续增资方式通过公司首期投资及后续增资方式通过公司首期投资及后续增资方式通过公司首期投资及后续增资方式

注入金陵旅游公司注入金陵旅游公司注入金陵旅游公司注入金陵旅游公司）））），，，，银行贷款银行贷款银行贷款银行贷款 22225000500050005000 万元万元万元万元，，，，项目项目项目项目销售回笼销售回笼销售回笼销售回笼 37000370003700037000 万元万元万元万元。。。。 

（（（（四四四四））））项目项目项目项目经济效益测经济效益测经济效益测经济效益测算算算算    

本项目本项目本项目本项目财务评价计算期财务评价计算期财务评价计算期财务评价计算期：：：：酒店及酒店及酒店及酒店及 SPA 计算期为计算期为计算期为计算期为 20 年年年年，，，，其余其余其余其余部分计算期为部分计算期为部分计算期为部分计算期为 8

年年年年。。。。计算期内计算期内计算期内计算期内在达到预期投入产出效果的情况下在达到预期投入产出效果的情况下在达到预期投入产出效果的情况下在达到预期投入产出效果的情况下，，，，项目项目项目项目营业收入为营业收入为营业收入为营业收入为 183634.80183634.80183634.80183634.80

万元万元万元万元，，，，税后利润为税后利润为税后利润为税后利润为 28259.1028259.1028259.1028259.10 万元万元万元万元；；；；投资净利润投资净利润投资净利润投资净利润率为率为率为率为 27.927.927.927.9%%%%，，，，全部全部全部全部投资财务内投资财务内投资财务内投资财务内

部收益率为部收益率为部收益率为部收益率为 7.07.07.07.0%%%%（（（（所得税后所得税后所得税后所得税后））））。。。。    
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三三三三、、、、投资投资投资投资项目对项目对项目对项目对上市上市上市上市公司的影响公司的影响公司的影响公司的影响        

金陵饭店集团有限公司和盱眙县人民政府共同规划金陵饭店集团有限公司和盱眙县人民政府共同规划金陵饭店集团有限公司和盱眙县人民政府共同规划金陵饭店集团有限公司和盱眙县人民政府共同规划、、、、占地占地占地占地 48484848 平方公里的平方公里的平方公里的平方公里的““““金金金金

陵陵陵陵····天泉湖商务中心区天泉湖商务中心区天泉湖商务中心区天泉湖商务中心区””””于于于于 2009200920092009 年年年年、、、、2010201020102010 年连续两年被列年连续两年被列年连续两年被列年连续两年被列入入入入““““江苏江苏江苏江苏省重点省重点省重点省重点项目项目项目项目

投资投资投资投资计划计划计划计划””””，，，，将建成将建成将建成将建成集观光旅游集观光旅游集观光旅游集观光旅游、、、、休闲度假休闲度假休闲度假休闲度假、、、、生态农业生态农业生态农业生态农业、、、、养生养老养生养老养生养老养生养老、、、、高端创意高端创意高端创意高端创意

产业于产业于产业于产业于一体一体一体一体，，，，具有国际影响力的富生态创新型复合产业具有国际影响力的富生态创新型复合产业具有国际影响力的富生态创新型复合产业具有国际影响力的富生态创新型复合产业度假度假度假度假区区区区。。。。    

““““金陵天泉湖旅游生态园金陵天泉湖旅游生态园金陵天泉湖旅游生态园金陵天泉湖旅游生态园””””为为为为““““金陵金陵金陵金陵····天泉湖商务中心区天泉湖商务中心区天泉湖商务中心区天泉湖商务中心区””””首个引领项目首个引领项目首个引领项目首个引领项目，，，，

是公司对外扩张酒店实体是公司对外扩张酒店实体是公司对外扩张酒店实体是公司对外扩张酒店实体、、、、拓展旅游资源开发的第一步拓展旅游资源开发的第一步拓展旅游资源开发的第一步拓展旅游资源开发的第一步，，，，有力契合了新农村建有力契合了新农村建有力契合了新农村建有力契合了新农村建

设设设设、、、、休闲度假旅游新趋势及休闲度假旅游新趋势及休闲度假旅游新趋势及休闲度假旅游新趋势及““““农业旅游农业旅游农业旅游农业旅游””””、、、、““““生态旅游生态旅游生态旅游生态旅游””””等绿色产业概念等绿色产业概念等绿色产业概念等绿色产业概念，，，，符合符合符合符合

本公司本公司本公司本公司““““酒店实体酒店实体酒店实体酒店实体连锁连锁连锁连锁++++旅游产业链旅游产业链旅游产业链旅游产业链””””发展发展发展发展战略战略战略战略，，，，在市场在市场在市场在市场、、、、环境环境环境环境、、、、资源资源资源资源、、、、效益效益效益效益上上上上

均具备较好的可行性均具备较好的可行性均具备较好的可行性均具备较好的可行性；；；；有助于有助于有助于有助于优化产业架构和发展步局优化产业架构和发展步局优化产业架构和发展步局优化产业架构和发展步局，，，，延伸并形成完整的产延伸并形成完整的产延伸并形成完整的产延伸并形成完整的产

业链业链业链业链，，，，进一步放大进一步放大进一步放大进一步放大““““金陵金陵金陵金陵””””品牌影响力品牌影响力品牌影响力品牌影响力，，，，扩大扩大扩大扩大公司公司公司公司资产规模资产规模资产规模资产规模，，，，提高主营业务收提高主营业务收提高主营业务收提高主营业务收

入和投资收益水平入和投资收益水平入和投资收益水平入和投资收益水平，，，，开拓新的利润增长空间开拓新的利润增长空间开拓新的利润增长空间开拓新的利润增长空间，，，，促进促进促进促进公司公司公司公司长长长长远可持续发展远可持续发展远可持续发展远可持续发展。。。。当地当地当地当地

政府部门各方面优惠政策的扶持亦将为该项目的开发建设创造有利条件政府部门各方面优惠政策的扶持亦将为该项目的开发建设创造有利条件政府部门各方面优惠政策的扶持亦将为该项目的开发建设创造有利条件政府部门各方面优惠政策的扶持亦将为该项目的开发建设创造有利条件。。。。    

    

四四四四、、、、投资投资投资投资项目项目项目项目的的的的风险风险风险风险分析分析分析分析    

随着经济环境的复杂多变随着经济环境的复杂多变随着经济环境的复杂多变随着经济环境的复杂多变，，，，国家对于土地国家对于土地国家对于土地国家对于土地、、、、房地产房地产房地产房地产、、、、金融等宏观调控及产金融等宏观调控及产金融等宏观调控及产金融等宏观调控及产

业政策的变化业政策的变化业政策的变化业政策的变化，，，，可能给项目开发带来不确定性可能给项目开发带来不确定性可能给项目开发带来不确定性可能给项目开发带来不确定性；；；；项目规划须符合项目规划须符合项目规划须符合项目规划须符合盱眙县盱眙县盱眙县盱眙县城乡总城乡总城乡总城乡总

体规划体规划体规划体规划、、、、土地利用总体规划土地利用总体规划土地利用总体规划土地利用总体规划，，，，并在通过挂牌方式取得相应土地使用权后才能进并在通过挂牌方式取得相应土地使用权后才能进并在通过挂牌方式取得相应土地使用权后才能进并在通过挂牌方式取得相应土地使用权后才能进

入开发阶段入开发阶段入开发阶段入开发阶段；；；；项目整体投资期较长项目整体投资期较长项目整体投资期较长项目整体投资期较长，，，，区域基础配套设施需逐步完善区域基础配套设施需逐步完善区域基础配套设施需逐步完善区域基础配套设施需逐步完善，，，，项目整体项目整体项目整体项目整体

规划及开发进度须随之进行调整规划及开发进度须随之进行调整规划及开发进度须随之进行调整规划及开发进度须随之进行调整；；；；项目所处区域经济环境相对落后项目所处区域经济环境相对落后项目所处区域经济环境相对落后项目所处区域经济环境相对落后，，，，开发初期开发初期开发初期开发初期

市场培育需要一定时间市场培育需要一定时间市场培育需要一定时间市场培育需要一定时间，，，，影响到项目开发的成熟度影响到项目开发的成熟度影响到项目开发的成熟度影响到项目开发的成熟度、、、、认可度认可度认可度认可度，，，，存在较大存在较大存在较大存在较大的的的的市市市市场场场场

经营风险经营风险经营风险经营风险。。。。  

在项目前期规划和施工建设过程中在项目前期规划和施工建设过程中在项目前期规划和施工建设过程中在项目前期规划和施工建设过程中，，，，本公司将做好充分的调研论证本公司将做好充分的调研论证本公司将做好充分的调研论证本公司将做好充分的调研论证，，，，积极积极积极积极

研究相关政策研究相关政策研究相关政策研究相关政策、、、、法规并与当地政府及国土法规并与当地政府及国土法规并与当地政府及国土法规并与当地政府及国土、、、、房产房产房产房产、、、、规划规划规划规划、、、、发改委等部门有效沟发改委等部门有效沟发改委等部门有效沟发改委等部门有效沟

通通通通，，，，降低前期土地和规划风险降低前期土地和规划风险降低前期土地和规划风险降低前期土地和规划风险；；；；对于市场环境变化对于市场环境变化对于市场环境变化对于市场环境变化，，，，将通过加强市场研究将通过加强市场研究将通过加强市场研究将通过加强市场研究、、、、控控控控

制投资及建设进度等方式控制投资和经营风险制投资及建设进度等方式控制投资和经营风险制投资及建设进度等方式控制投资和经营风险制投资及建设进度等方式控制投资和经营风险。。。。 

公司将按照公司将按照公司将按照公司将按照《《《《公司法公司法公司法公司法》、《》、《》、《》、《证券法证券法证券法证券法》》》》等相关法律法规及等相关法律法规及等相关法律法规及等相关法律法规及《《《《公司章程公司章程公司章程公司章程》》》》的规的规的规的规

定定定定，，，，履行相关审批程序并做好持续信息披露履行相关审批程序并做好持续信息披露履行相关审批程序并做好持续信息披露履行相关审批程序并做好持续信息披露，，，，敬请广大投资者注意投资风险敬请广大投资者注意投资风险敬请广大投资者注意投资风险敬请广大投资者注意投资风险。。。。 

 

五五五五、、、、备查文件备查文件备查文件备查文件 
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第三届董事会第第三届董事会第第三届董事会第第三届董事会第十十十十三三三三次会议决议次会议决议次会议决议次会议决议。。。。 

  

 

 

                                       金陵饭店股份有限公司董事会金陵饭店股份有限公司董事会金陵饭店股份有限公司董事会金陵饭店股份有限公司董事会  

                                          二二二二〇〇〇〇一一一一〇〇〇〇年十月年十月年十月年十月二二二二十十十十九九九九日日日日 


